Status: aktivne
Vlastnictvo: osobné
UZitkovd plocha: 70.66 m’
Zastavand plocha: 78.15m°
sa:  novostavba
Pocetizieb: 3
Energeticky certifikat: A
Energetické ndro¢nost Nizkoenergeticky
budovy:
Typvybavy: kompletne vybaveny
Balkon: ano
Garaz: ano
Pivnica: ano
weah:  ano
Rok vystavby: 2024

POPIS NEHNUTELNOSTI

Kraj: Bratislavsky kraj

Okres: Bratislava Il

Obec: Bratislava-Ruzinov
Ulica: Kosickad 17
Druh: Byty
Typ bytu: 3-izbovy byt
Typ: Prendjom

Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Pozicia: ~ vyssie poschodie
Poschodie: . 2
Celkovéd plocha: 78.15 m’
Plocha balkéna: 4.95m’
Pocetbalknov: 1
Pocet garazi: 1
Plocha gardze: 13m’
Pivnica plocha: 2.54m’
pocetpinc.
Orientécia: ~ juhovychod
Vykurovanie - podlahove: ano
Internet: ano
Opticka siet: ano

Moderna architektura, dizajn s dérazom na kazdy detail, prémiova adresa. Miesto kde si poviete , Tu
som doma“. Tento jedinecny 3-izbovy byt v projekte ZWIRN Vas chyti za srdce od prvého momentu.

Co Vas ocari?

e Elegantny dizajnovy nabytok na mieru - premysleny do najmensieho detailu, ktory kladie



déraz na Styl a funkcnost

» Vysoky standard byvania - samozrejmostou je podlahové kurenie a stropné chladenie, ktoré
sa postara o komfort pocas celého roka

e Exteriérové zaluzie - poskytnu sukromie a tiefi na poZiadanie

e Priestranny balkon - ako stvoreny pre rannu salku kavy ¢i oddych po narocnom pracovnom
dni

 Orientacia do vnutrobloku - zabezpeci neruseny spanok a maximalny oddych

e Vlastné garazové statie - pre bezpecie a ochranu Vasho auta

BYT: UZitkové plocha bytu je 70,66 m?, nachaddza sa na 2. poschodi zo 7 a je orientovany na 2
svetové strany - severozapad a juhovychod, vdaka comu je krasne presvetleny pocas celého dnia.
Sédlku Caju ¢i pohdr dobrého vina si novy ndjomca bude méct vychutnat na priestrannom balkéne
o vymere 4,95m’. Samozrejmostou je opticky internet pre streamovanie vo vysokom rozlisent.
Vlastné statie v podzemnej garazi prispeje k pohodinému, bezpecnému a bezstarostnému
parkovaniu. A ani zavaraniny od babky uz viac nebudu problém vdaka dodatocnému uloznému
priestoru v pivni¢nej kobke s rozlohou 2,54 m?.

ZARIADENIE: Byt sa prenajima kompletne zariadeny dizajnovym nabytkom na mieru. Novy
majitel/-ka bude mat k dispozicii ulozny priestor vo vstupnej hale, plne vybavenu kuchynsku linku
(chladni¢ka s mraznic¢kou, indukcna varna doska, vstavana el. rdra, umyvacka riadu a mikrovinna
rura) jedalensky stél so stolickami, televizor, ako aj dalsi ulozny priestor a nabytok v jednotlivych
izbach. O komfort pocas hortcich letnych dni sa postara stropné chladenie, chladné zimné veceri
zas sprijemni podlahové kurenie. Chcete byt inkognito? Ziadny problém. O maximélne stikromie
bude v zlomku sekundy postarané prostrednictvom exteriérovych Zaluzii.

Dispozicia: Byt pozostava zo vstupnej haly s uloZznym priestorom, obyvacej izby spojenej s
kuchynou a jedalenskym kutom (priestranny otvoreny priestor idedlny na spolocné chvile), dvoch
samostatnych spalni, kupelne a oddeleného WC. Vystup na balkon je z obyvacej izby.

Lokalita: Byt sa nachadza v atraktivnej a vyhladdvanej casti mesta na KoSickej ulici, v oblubenej
lokalite s kompletnou obcianskou vybavenostou a dostupnostou MHD (50, 68, N61) . Na kaZzdodenné
nakupy su k dispozicii Tesco Express, Billa Ci Lidl, vSetko len par minut chédze od bytu. Milovnici
chutného jedla a kvalitnej kavy ocenia blizkost znamych prevadzok ako MINT, Bistro St. Germain,
Fertucha, Jovi Point a mnoho dalsich. Pohar dobrého vina si iste vychutnate v nedalekej Vieche
malych vinarov. V lokalite sa nachadzaju hned'2 zname a vyhladdvané nakupné centra (Eurovea a
Nivy), ktoré poskytuju rozmanité spektrum sluZzieb od notdra az po fitness centrum. Zdravotnu
starostlivost zabezpecli nedaleka Poliklinika ProCare Central, a lieky si pohodlne vybavite v
lekarniach Kosicka Ci Vesnala. Velkym pozitivom je aj rychle napojenie na dialni¢ny obchvat.

Byt je volny od 01.07.2025.

Fotografie su ilustracné, z dévodu finalizacie nehnutelnosti a skutocné vybavenie sa méZze mierne
odliSovat.

CENA: 1.850 EUR/mesacne vratane energii a parkovacieho miesta
Pri prvom najme sa plati:

Depozit vo vyske 1.850 EUR

K cene je tiez potrebné pripocitat proviziu realitnej kancelarir.

© Text a fotografie st autorskym dielom a majetkom realitnej kancelarie VALEN.



Kontaktna osoba: Ing. Maros Maly - 0917 668 887

REALITNY MAKLER

Maklér: Maros Maly
Telefén: +421 917 668 887
E-mail: maly@valen.sk




