Status: aktivne
Viastnictvo: osobné
Plocha pozemku: 600 m’
Tpzeme  mieme svahouts
Uzitkové plocha: 383 m’
Zastavand plocha: T e
Sa:  novestavbs
Pocetizieb: 5
Energeticka naro¢nost Nizkoenergeticky
budovy:
Typbudovy: zmiesané
Typvybavy: holopriestor
Terasa: ano
Garaz. ano
Vytah: ano
Rok vystavby: 2025

POPIS NEHNUTELNOSTI

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava lll
Obec: Bratislava-Nové Mesto
Ulica: Sliacska
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

UzZitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Rok kolaudacie: 2025
Pocet poschodi od 1
prizemia vySsie: .
Celkova plocha: 482 m’
Pocetterdss: 2
Pocetgarézi 2
Pocet vonkajsich 1
parkovacich miest:
Orientacia: ~ juhovychod
InZinierske siete: ano
Voda: ano
Elektrika: ano
Voda - na pozemku: ano
Elekrika -napozemku:  4no
Vykurovanie - centréine: ano
Vykurovanie - podiahové: ano
Opticka siet: ano

Realitna kanceldria VALEN ponuka exkluzivne na predaj vynimocne luxusnu vilu nachddzajicu sa v
jednej z najlukrativnejsich lokalit na Sliacskej ulici v Bratislave - Koliba, ¢ast Ahoj. Tato trojpodlazna
rezidencia ponuka vynimoclnu kombindciu nadcCasovej architektiury, modernych technoldgii a



velkorysého priestoru, ktory uspokoji aj tych najnarocnejsich klientov.
VIRTUALNA PREHLIADKA - VILA 1: https://my.matterport.com/show/?m=gjvumDWw/Du

Vila je zasadena do svahov Koliby a disponuje 3 podlaziami prepojenymi viastnym vytahom.
Orientacia na juhovychod zabezpecuje okuzlujuci vyhlad z priestrannej terasy. Disponuje 5
izbami, 3 kupelfiami, technickou miestnostou a dvojgardzou. Milovnici médy urlite ocenia 3
priestranné satniky. Vila sa nachddza na sukromnej ulici so Siestimi domami, s pristupom cez
vstupnu branu na dialkové ovladanie.

Okolie domu je dotiahnuté do najmensieho detailu kvalitnou vysadbou - travniky, trvalky, stromy -
doplnené o automatické zavlaZovanie.

VILA 1 DISPOZICIA:

Uzitkové plocha tejto vily je o vymere 383m2. Vila stoji na pozemku o celkovej vymere 482m2 a k
nemu prisltiicha aj spolocna prijazdova komunikacia pre obe Vily o vymere 220m2.

e Prizemie disponuje privatnou vstupnou zénou, spaliiou so satnikom , kupelnou,
dvojgarazou a technickou miestnostou v ktorej sa nachadza tepelné cerpadlo - Buderus,
centralny vysavac - Profivac, systém na filtraciu vody - Aqualive, rackova skrina -
Keline so switchom a hybridny meni¢ napatia- GoodWe.

e Dominantou prvého nadzemné podlazia je velkorysa obyvacia miestnost s
panoramatickymi oknami, ktora prirodzene prechadza do kuchyne a jedalenskej casti. V
centralnej Casti tejto miestnosti je priprava na krb. Z obyvacej miestnosti a kuchyne sa plynulo
vstupuje na prestresenu terasu vybavenu pergolou s protisinecnymi roletami, ktora je ako
stvorena na grilovanie, vikendové brunche ¢i vecerné posedenia s poharom vina pri
pohlade na mesto.

e Druhé nadzemné podlazie zabezpecuje dokonaly komfort v podobe dvoch samostatnych
spalni, pricom kazda disponuje vlasthnym sSatnikom a kupelfou - idedlne riesenie pre
nerusené sukromie a pohodlie. Kazda z izieb disponuje aj vstupom na priestrannu terasu s
nadhernym vyhladom na panoramu mesta.

ZARIADENIE: Nehnutelnost sa predava v stave holodom, ¢o novému majitelovi poskytuje jedinec¢nu
prilezitost dokoncit interiér podla vliastnych predstav a Stylu. V ramci technického standardu je objekt
vybaveny podlahovym kurenim, predpripravou na klimatizaciu, exteriérovymi Zaluziami,
fotovoltaickymi panelmi, tepelnym cerpadlom, filtraciou vody, ako aj centralnym
vysavacom, inteligentnou elektroinstalaciou znacky HOMIO, vyhrievanou pristupovou
komunikaciou a predpripravou na bazén. Vila disponuje vlastnym vytahom, ¢o zvysuje komfort
byvania na maximum. Pre zaistenie bezpocnosti nechybaju ani bezpecnostné systémy a kamery.

LOKALITA: Vila sa nachadza v prestiznej Casti Bratislavy - AHOJ, v slepej a sukromnej ulici s
minimalnou premavkou. Tato lokalita je znama svojou pokojnou atmosférou, mnozstvom zelene
a vybornou dostupnostou do centra mesta.

V bezprostrednej blizkosti sa nachadzaju rekreacné oblasti Malych Karpat, vratane Kamzika,
Zeleznej studnicky a Koliby, ktoré pontkaji vyborné podmienky na aktivny oddych, cykloturistiku
a prechadzky v prirode. V okoli su tiez medzindrodné skoly a vsetka obclianska vybavenost dostupna
do niekolkych minat autom.

Lokalita je idedlna pre tych, ktori hladaju komfortné a nadstandardné byvanie v sukromi a
zaroven blizko centra mesta.

Cena: V RK



© Text a fotografie su autorskym dielom a majetkom realitnej kanceldrie VALEN.

Kontaktna osoba: Ing. Dusan Banacky - +421 940 505 000

REALITNY MAKLER

Maklér : Ing. Dusan Banacky RSc.
Telefén : +421 940 505 000
E-mail: banacky@valen.sk




